EMPRISE AU SOL
SURFACE DE PLANCHER
(Note de calcul)
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Emprise au sol

U'emprise au sol est utilisée en matiere d’'urbanisme pour le
calcul des droits a 'utilisation des sols (reglement d’urbanisme).

Les constructions nouvelles ou assimilées sont soumises a la taxe
d’aménagement sur la base de la surface d’emprise au sol.



Rez de chaussée

“"L’emprise au sol est la projection verticale du volume
de la construction, tous débords et surplombs inclus”

L'emprise au sol se mesure
a l'extérieur des murs

Les simples emplacements
de stationnement non couverts
ne font pas partie de I'emprise au sol

Le porche d’entrée
couvert est de

I'emprise au sol ~

Stationnement
2 voitures

Garage
+ acces’cave L'intérieur n'a pas

d’importance pour
A I'emprise au sol

Le garage fait partie

de I'emprise au sol
(il représente un volume construit
au méme titre que la maison)

7

La veranda fait partie
de I'emprise au sol

Veranda

Terrasse non
couverte sur
terre-plein

La terrasse non couverte et

qui ne représente pas un volume construit
pouvant étre projeté au sol ne fait

pas partie de I'emprise au sol

Terrasse
couverte sur
terre-plein

La terrasse couverte
fait partie de I'emprise au sol
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Rez de chaussée (résumé)

L'emprise au sol se mesure
a l'extérieur des murs

La dalle de I'étage qui l
couvre le porche intégré au volume
crée de I'emprise au sol

En orange
I'emprise au sol

Contour de
I'emprise au sol

L'emprise au sol représentée sur ce plan
est I'emprise totale de tous les volumes
de la construction projetables au niveau
du sol

Ceci est la projection verticale
de la terrasse de |'étage.

Il en serait de méme d’un
débord de toiture soutenu par
des poteaux
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Etage

Cette portion de dalle qui recouvre le porche d’entrée
en encorbellement forme une projection verticale au sol
et donc de I'emprise au sol

Tous les volumes dont la

projection verticale au sol est possible

ont été définis sur le plan du RDC

Toiture terrasse

non accessible La surface des

simples débords
de toit non
soutenus par

des poteaux n’est
pas retenue dans
I'emprise au sol

Combles
aménagées

Terrasse

La partie de la terrasse en surplomb portée accessible

par des poteaux forme une projection
verticale au niveau RDC qui est comptée
dans I'emprise au sol

Aucun autre élément en débord
ou en surplomb n’apparait ici.
Les fagades sont lisses sans balcons,
les débords de toit non soutenus

par des poteaux ne sont

pas comptés dans |'emprise au sol.
Tous les volumes de |'étage sont déja

L'emprise au sol de la terrasse
de I’étage se retrouve au RDC
(voir plan du RDC précédent)

comptabilisés au sol 4 mars 2017



Uemprise au sol au sens du l'article R. 420-1 du code de l'urbanisme est |la
projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
inclus.

Toutefois, les ornements tels que les éléements de modénature et les
marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas
soutenus par des poteaux ou des encorbellements. »

D’une maniere imagée, 'emprise au sol correspond a 'ombre portée au sol
lorsque le soleil est a la verticale de la construction. Puisqu’elle comprend les
débords et les surplombs, seront pris en compte les prolongements extérieurs
de niveaux de la construction tels que les balcons, les loggias, les oriels, les
coursives.

Seront toutefois exclus de 'emprise au sol les éléments de modénature
destinés a 'embellissement des constructions comme les bandeaux,
corniches, acroteres de méme que les marquises.



Surface de plancher

La surface de plancher est utilisée pour le calcul de la
taxe d’habitation.



Sous-sol

Dans le cas d’'une maison individuelle, la surface

d’un sous-sol, quelle que soit son utilisation (hors

espace de stationnement et surfaces afférentes déductibles)
est de la surface de plancher.

La surface des marches d‘escaliers
n‘est pas comptée

L'espace sous |'escalier dont Ia\\/’"

hauteur est inférieure a 1.80m ne fait

pas partie de la surface de plancher La surface de plancher se mesure

au nu intérieur des murs de fagades

Les murs enterrés sont considérés
comme des murs de fagade et ne sont
pas comptés dans la surface de plancher

Sous-sol enterré
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Rez de chaussée

La surface de plancher se mesure
au nu intérieur des murs de facades
(ici a l'intérieur de l'isolation)

En bleu : l'isolation

Ceci est un mur
de facade

Porche d’entrée
couvert

Stationnement
2 voitures

Escalier
acces étag

+ accés cave

Ceci n’est pas
——— un mur de fagade

Les espaces de stationnement
ne sont pas comptés dans

la surface de plancher
intérieurs

(murs porteurs, cloisons)
est comptée dans la
surface de plancher

L'espace sous l'escalier dont la
hauteur est inférieure a 1.80m ne fait
pas partie de la surface de plancher Terrasse non

couverte

Terrasse
couverte

/ L'embrasure n’est pas
comprise dans la

Les espaces non clos en RDC
surface de plancher

ne sont pas comptés dans
la surface de plancher
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Rez de chaussée (résumé)

La surface de plancher est la somme de
I'ensemble des surfaces des planchers

clos et couverts d‘une construction dont la
hauteur sous plafond est supérieure a 1.80m.

Pourtour extérieur des

murs de facade En jaune, le contour de

la Surface de plancher

H sous escalier
inférieure a 1.80m .

En violet la
Surface de plancher

Cas particulier : le mur mitoyen entre une
surface comptée et une surface non comptée
fait partie de la surface de plancher

comme un mur intérieur
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Etage

En bleu : l'isolation Limite de hauteur

inférieure a 1.80m

La trémie de I'escalier

ne fait pas partie de

La surface de plancher se mesure la surface de plancher

au nu intérieur des murs de fagades
(ici a l'intérieur de l'isolation)

Ceci est un mur

Toiture terrasse de facade

non accessible

Combles
aménagées

L'épaisseur des murs
intérieurs (murs porteurs,
cloisons) est comptée
dans la surface

de plancher

Terrasse
accessible

Les espaces non clos et non couverts
ne sont pas comptés dans
la surface de plancher
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Limite de hauteur
inférieure a 1.80m

Toiture terrasse
non accessible

& Etage (résumé)

Terrasse
accessible

En violet la
Surface de plancher

En jaune, le contour de
la Surface de plancher

Pourtour extérieur des
murs de fagade
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Art.L.112-1et2:

Sous réserve des dispositions de I'article L. 331-10, la surface de plancher de la
construction s’entend de la somme des surfaces de plancher de chaque niveau
closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée a
partir du nu intérieur des facades du batiment apres déduction :

1 Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur l'extérieur ;

2 Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3 Des surfaces de plancher d’'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 meétre ;

Des surfaces de plancher ameénagées en vue du stationnement des vehicules motorisés ou
non, y compris les rampes d’acces et les aires de manoeuvres ;

5 Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I’habitation ou pour des activités a
caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6 Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d’un groupe de
batiments ou d’'un immeuble autre qu’une maison individuelle au sens de larticle L. 231-1 du
code de la construction et de I’"habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7 Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que
ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

8 D’une surface égale a 10% des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu’elles
résultent le cas echéant de l'application des alinéas précédents, des lors que les logements
sont desservis par des parties communes intérieures. »



